Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 99/2021
Burmistrza Miasta i Gminy Prabuty
z dnia 15 grudnia 2021 roku

REGULAMIN WYNAJMU MIESZKAN
w budynku mieszkalnym przy ul. Obroncow Westerplatte w Prabutach

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest ustalenie zasad wynajmu mieszkan wybudowanych
z wykorzystaniem wsparcia finansowego udzielanego gminie na podstawie ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla o0sob bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen.

§1

Zasady ogélne

1. Miasto i Gmina Prabuty (zwana dalej Gming) posiada prawo do wskazywania najemcow
lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym przy ul. Obroncéw Westerplatte w Prabutach.

2. Zebranie i weryfikacja wnioskow na mieszkania lezy w kompetencji Miasta i Gminy
Prabuty.

3. Umowy najmu ze wskazanymi przez Gming osobami bedg zawierane przez TBS sp. z o.o.
w Kwidzynie.

§2
Zasady kwalifikacji

1. Mieszkanie wybudowane przy wykorzystaniu finansowego wsparcia tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen moze by¢ wynajmowane wytacznie
osobom fizycznym, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu
nie posiadaty tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Gminie,
2) $redni miesieczny dochdod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktoérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:
a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe,
powigkszone o dodatkowe 35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

— iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego
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brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal

mieszkalny oraz wspotczynnika 1,2.

Sposrod osob spetniajacych wymogi okreslone W ust.1 Gmina dokona wyboru przysztych

najemcow kierujac si¢ nastepujgcymi kryteriami:

1) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy
najmu i opréznienia lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu
mieszkania przez najemcg.

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego wynosi co najmniej 40%
dochodu okreslonego w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz.U. z 2020 r. poz.508).

3) w gospodarstwie domowym jest co najmniej 1 dziecko.

4) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest
wilascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz
nie przystugiwato jej i nie przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ktorego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest
wiascicielem lub wspdtwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwlasnos$ci, obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny.

5) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sig¢
orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu o0sob niepetnosprawnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 573).

6) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje
si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ztozy¢:

1) deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym ztozenie wniosku oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe
oraz osoby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania (za dochod, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).

2) oswiadczenie o braku tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci lub o$wiadczenie, ze w przypadku zawarcia z nim umowy najmu
dotychczas zajmowane mieszkanie komunalne przekaze do dyspozycji Gminy.



Deklaracje oraz oswiadczenie, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2, sktada si¢ pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore, nie zalegaly w optatach mieszkaniowych
w poprzednich miejscach zamieszkania, a takze nie dewastowaly poprzednio uzytkowanych
lokali mieszkalnych.

§3

Kaucja

Umowa najmu lokalu bedzie przewidywata obowigzek wniesienia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu umowy najmu w dniu opréznienia lokalu
w wysokosci 12 - krotno$ci miesigcznej stawki czynszu.

Przed dniem opréznienia lokalu TBS moze pobra¢ z kwoty zabezpieczajacej kwote
odpowiadajaca wysokosci istniejacego zadluzenia z tytulu najmu lokalu.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesi¢cznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu

naleznos$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§4

Okres najmu

Umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem Gminy moze by¢ zawarta
wylacznie na czas oznaczony, nie krotszy niz 5 lat.

W przypadku wygasnigcia umowy najmu, o ktéorej mowa w ust. 1, Gmina na wniosek
dotychczasowego najemcy wskazuje go jako osobg do zawarcia kolejnej umowy najmu.
Zawarcie kolejnej umowy uzaleznione jest od spetnia warunkow okreslonych w § 2.

Do kolejnego wniosku o wynajem dolacza si¢ wydane przez Gming zaswiadczenie
potwierdzajace spetnianie warunkow przydziatu okreslonych w §2 .

TBS najpézniej w terminie dwoch miesiecy przed dniem wygasniecia umowy najmu,
o ktorej mowa w ust. 1 lub kolejnej umowy najmu, o ktoérej mowa w ust. 2, informuje
dotychczasowego najemc¢ o koniecznos$ci ztozenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy

najmu oraz uzyskania zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4.

§5

. Najemca jest obowigzany informowa¢ Gming i TBS niezwlocznie o uzyskaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
Gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej

miejscowosci, TBS wypowiada umowe najmu.



§ 6

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie:

1. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla o0s6b bezdomnych,
ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen

2. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

3. Kodeks cywilny.

§7

Regulamin obowigzuje z dniem zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Prabuty.



