UMOWA NAJMU
z dnia roku

zawarta w Kwidzynie pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego sp. z 0. 0. w Kwidzynie przy ulicy Torunskiej 30/1
reprezentowanym przez: Elzbiete Wietechg -Freiherr von Miinchhausen -Prezesa Zarzadu
zwanym dalej "Wynajmujacym" a

Panem/ Panig

PESEL

zwanym/a dalej "Najemca" zostata zawarta umowa o tresci nastepujace;j:

§ 1.
Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem r. w najem lokal mieszkalny potozony
przy ulicy w Prabutach z zastrzezeniem
postanowien ust.4.
Lokal sktada si¢ z pomieszczen wyszczegdlnionych w protokole, o ktorym mowa w § 2. umowy,
o facznej powierzchni m2.
Przedmiotem najmu objete sg rOwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu opisane w protokole,
o ktérym mowa w ustepie 1.
Najemca zglasza do wspdlnego zamieszkiwania osoby/osob z jednoczesnym
obowigzkiem uaktualnienia na pi§mie wszelkich zmian dotyczacych ilo$ci zamieszkujacych osob.
Wydanie lokalu okreslonego w ust.1 nastapi po dokonaniu czynno$ci opisanych w § 2 oraz
po uiszczeniu kaucji o ktorej mowa w § 6.

§2.

Przekazanie opisanych w § 1. pomieszczen odbedzie si¢ na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, podpisanego przez strony umowy, stanowigcego zatacznik numer 1 do niniejszej umowy
w terminie ustalonym przez Wynajmujacego.

§ 3.

1.Z tytutu najmu lokalu Najemca optaca¢ bgdzie miesigcznie na rzecz Wynajmujacego:
1) czynsz najmu obliczony zgodnie z Uchwalg nr 1/2021 Zgromadzenia Wspdlnikow TBS sp. z o. o.

w Kwidzynie z dnia 20-05-2021 r. wedtug stawki : 12,50 x m2 = zt

2) Oprocz czynszu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany do uiszczenia optat za: wodg zimng

2.

1 $cieki, centralne ogrzewanie, ciepla wode, odbior nieczystosci statych oraz inne §wiadczenia.

Najemca jest zobowigzany do uiszczania zaliczek na poczet w/w optat w wysokosci:
Sktadniki Ilos¢ | Jm. Cena Brutto
CZYNSz m2

WODA 1 SCIEKI m3

PODGRZANIE WODY - op. zmienna m3

PODGRZANIE WODY - op. stata m2

ROZLICZENIE WODY lok.

CENTRALNE OGRZEWANIA — op. zmienna m2

CENTRALNE OGRZEWANIA — op. Stata m2

WYWOZ SMIE CI- segregowanie 0s.




o ks

Rozliczenia kosztow rzeczywistych za dostawe ciepta, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenie
sciekow nastgpuje wedlug wskazan urzadzen pomiarowych w terminach ustalonych przez
Wynajmujacego.
Realizacja § 3 obowigzywac bedzie od daty protokolarnego przekazania lokalu.

§ 4.
Czynsz z § 3. ust. 1 pkt.1. Najemca zobowigzany jest optacaé nie p6zniej niz do 10-go dnia kazdego
miesigca, za ktory czynsz jest nalezny.
Optaty za §wiadczenia wymienione w § 3. ust.1 pkt.2. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ do 10-go
dnia kazdego miesiaca, za ktory sg one nalezne.
Czynsz i oplaty Najemca ptaci¢ bedzie bez uprzedniego wezwania, na konto TBS sp. z 0. 0. w
Kwidzynie w banku
Datg zaptaty jest data wptywu nalezno$ci na rachunek Wynajmujacego.
W przypadku zwtoki w zaptacie naliczone zostang odsetki ustawowe za zwtokg.

§5.
Zmiany czynszu opisanego w § 3 ust. 1, a takze zmiany optat opisanych w § 3. ust.2, wynikajace z
przepisoOw ustawowych i wydanych do nich aktow wykonawczych lub przepiséw gminnych nie
stanowig zmiany niniejszej UMowy.
Wynajmujacy powiadamia Najemce na pismie o zmianie czynszu lub oplat nie pdzniej niz na 7 dni
przed datg ich wejscia w zycie.
Zmieniony czynsz lub optaty obowigzywaé beda Najemce¢ od daty wskazanej w pisemnym
powiadomieniu, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym.

§ 6.
Najemca wptacit na rzecz TBS Sp. z o. 0. w Kwidzynie kaucje zabezpieczajaca w wysokosSci
zt (stownie ) jako

zabezpieczenie pokrycia nalezno$ci z tytutu najmu lokalu, ktéra przystuguje wynajmujacemu w
dniu opréznienia lokalu w wysokosci 12-krotnosci czynszu wyliczong wg wzoru ( 12 m-cy x stawka
czynszu za 1 m2 x m2 mieszkania) zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2001 nr.71,
poz.733 z pdzn. zm.).

Wptacenie kaucji nie zwalnia Najemcy z obowiazku terminowego uiszczania czynszu i innych optat
z tytulu najmu lokalu, jak rowniez z obowigzku ponoszenia kosztoéw napraw i konserwacji lokalu
oraz jego odnowienia w chwili oproznienia i opuszczenia lokalu.
W przypadku opuszczenia lokalu Wynajmujacy ma prawo potracic¢ z kaucji:
a. nie uiszczony przez Najemce czynsz 1 inne naleznos$ci wraz z odsetkami przypadajace do
zaptaty z tytutu najmu lokalu,
b. nalezno$ci zwigzane z naprawa i konserwacja lokalu obciazajace Najemce w czasie trwania
najmu, jezeli uchyla si¢ od wykonania cigzacych na nim w tym zakresie obowiazkow,
c. naleznosci zwigzane z odnowieniem lokalu w zakresie obcigzajacym Najemce w chwili jego
oprdznienia i opuszczenia, jezeli Najemca uchyla si¢ od wykonania tego obowigzku,
d. koszty sadowe i egzekucyjne wynikajace z orzeczenia sadu w sprawie eksmisji.
e. za zuzycie elementow wyposazenia technicznego,
Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia ustania stosunku najmu i opréznienia lokalu
jezeli Najemca nie zalega w oplacie naleznos$ci z tytulu najmu, ktérych pokrycie kaucja
zabezpiecza.
Zwrot kaucji nastepuje w kwocie odpowiadajacej 12 krotnej wartosci czynszu za lokal
obowigzujacego W dniu jej wyplaty.



§7.

Najemca oswiadcza, iz:

1. W dniu objegcia lokalu nie posiada On, a takze osoby zgloszone do wspdlnego z nim zamieszkania,
jakiegokolwiek tytulu prawnego od innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Prabuty,
co potwierdzone zostaje stosownym oswiadczeniem, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej
umowy.

2. Dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu nie przekracza kwot opisanych
w art. 30 ust.]1 pkt.2 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
na co sktada stosowng deklaracje, stanowigcg zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§ 8.

Najemca jest obowigzany sktada¢ Wynajmujgcemu raz na dwa lata, w terminie do dnia 30 kwietnia

kazdego roku, deklaracje o $rednim miesi¢gcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe

w roku poprzednim oraz informowa¢ Wynajmujacego niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego

do innego lokalu mieszkalnego.

§9.

Najemca jest zobowigzany, na zadanie Wynajmujacego, przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego

miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez Najemce oraz osoby

zgtoszone przez niego do wspolnego zamieszkania.
§ 10.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wilasciwym

stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego. Najemca winien

takze dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania, takie jak klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

§ 11.

W razie:

1. Nieztozenia przez Najemce deklaracji w terminie, o ktorym mowa w § 8. umowy Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu.

2. Zlozenia przez Najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda lub uzyskania tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Prabutach, Wynajmujacy wypowiada umowe najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy uzytkownik lokalu jest
zobowiazany placi¢ Wynajmujacemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokosci 200% czynszu miesi¢gcznego, jaki obowigzywatby gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

3. Gdy Najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace aktualng wysokos¢ okreslong w ustawie
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢
umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu i zastosowac czynsz wolny.

§ 12.
Najemca nie ma prawa do podnajmu zajmowanego lokalu lub jego czeScig takze oddawania do
bezptatnego uzytkowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 13.
Najemca ma prawo do wprowadzania w zajmowanym lokalu ulepszen wylacznie za zgoda
Wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 14.
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejagcych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia 1 ogrzewania lokalu,
cieptej 1 zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu i budynku.



§ 15.
Najemca zobowigzany jest do uzytkowania lokalu zgodnie z instrukcja stanowigca zalacznik
do niniejszej umowy.

§ 16.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas od do

§ 17.
W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 pkt.71, poz.733 z pézn. zm.) wraz wszelkie inne przepisy prawa
normujgce materi¢ objeta umowa.

§ 18.
Wszelkie spory powstale na tle niniejszej umowy rozstrzyga¢ beda sady powszechne wiasciwe
ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 19.
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 1 otrzymuje Wynajmujacy
a 1 egzemplarz Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:



